Uchwala nr 190/2025
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
,,Vistula-Park Swiecie” Sp. z 0.0. z siedzibg w Swieciu

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow ,,Vistula-Park Swiecie” Spétka z 0.0. z siedziba w
Swieciu (dalej: Spélka) postanawia przyjaé tekst jednolity Umowy Spélki w nastepujacym

brzmieniu:
I. ,,POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Stawajacy o$wiadczyli, ze zawiazujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig zwang dalej
»Spotka”.

§ 2.
1.  Spotka dziataé bedzie pod firma (nazwa): ,,Vistula-Park Swiecie” Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig.

2. Spblka ma prawo uzywaé skrétu nazwy: ,,Vistula-Park Swiecie” Sp. z 0.0.

§ 3.
Siedziba Spotki jest miasto Swiecie.

§4.
Spolka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej, a za zgoda odpowiednich wladz réwniez
poza granicami kraju.

§ 5.
Spotka moze tworzy¢ i likwidowaé oddziaty, osrodki, filie, przedstawicielstwa w kraju i
zagranicg oraz inne placowki; przystepowaé jako wspolnik, udziatowiec lub akcjonariusz do
innych spotek dziatajagcych na terenie Rzeczpospolitej Polskiej i za granica, jak réwniez moze
uczestniczy¢ w organizacjach i przedsiewzigciach gospodarczych.

§6.
Spotka zostaje zawigzana na czas nieograniczony.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
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§7.
Przedmiotem dziatalnosci Spoiki jest:

1)  Dzialalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem nieruchomosciami wykonywanym na
zlecenie (68.32.B PKD),

2)  Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi
(68.20.Z PKD),

3) Pozostala finansowa dziatalno$¢ uslugowa, z wylaczeniem ubezpieczef i
funduszy emerytalnych, gdzie indziej niesklasyfikowana (64.99.Z PKD),

4)  Pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna, gdzie indziej
niesklasyfikowana (93.29.B PKD),

5)  Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwalego zakwaterowania
(55.20.Z PKD),

6)  Pola kempingowe i pola namiotowe (55.30.Z PKD),

7)  Restauracje (56.11.Z PKD),

8)  Regularne przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcéw
zewnetrznych (katering regularny) i pozostala gastronomiczna dziatalnos$é
ustugowa (56.22.Z PKD),

9)  Dziatalnos¢ sportowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (93.19.Z PKD),

10) Dziatalnos$¢ obiektow sportowych (93.11.Z PKD).

Jezeli podjecie przez Spotke wyzej wymienionej dziatalnosei, na podstawie odrebnych
przepisow, bedzie wymagalo uzyskania zgody, pozwolenia lub koncesji, Spotka
zobowigzana jest do ich uzyskania przed podjeciem tej dziatalnosci lub spelnienia

ustawowych wymogoéw przewidzianych do prowadzenia konkretnej dziatalno$ci.

III.LKAPITAL ZAKLADOWY

§8.
Kapital zakladowy Spotki wynosi 2.332.500,00 zt (stownie: dwa miliony trzysta
trzydziesci dwa tysigce pigéset ztotych i 00/100) i dzieli si¢ na 4.665 (stownie: cztery
tysigce szeséset sze$¢dziesiat pie¢) rownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci
nominalnej 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych i 00/100) kazdy.
Wspdlnicy mogg mie¢ wigcej niz jeden udziat. Kazdy udzial daje prawo do jednego

glosu na Zgromadzeniu Wspdlnikow.
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Kapital zakladowy moze zosta¢ podwyzszony na mocy odpowiedniej uchwaly
Zgromadzenia Wspolnikow. Kapitat Zakladowy moze zostaé podwyzszony zaréwno
przez podniesienie wartosci nominalnej udzialéw istniejgcych, jak i przez utworzenie
nowych udziatéw. Udzialy w podwyzszonym kapitale zaktadowym mogg byé objete
gotowka lub przez wniesienie wktadow niepieni¢znych.
Podwyzszenie kapitalu zakladowego Spétki na mocy wuchwaty Zgromadzenia
Wspdlnikéw do kwoty 5.000.000,00 zt (pie¢ milionéw ztotych 00/100) w terminie do
dnia trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce trzydziestego pigtego roku (31-12-
2035) nie stanowi zmiany umowy Spdiki.
Dotychczasowym Wspélnikom przystuguje pierwszenstwo w objeciu udzialow w
podwyzszonym kapitale zaktadowym.

§9.
Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki zostaty objete w catosci przez Gmine Swiecie w
nastgpujacy sposob:

1) 945 (slownie: dziewig¢Cset czterdziesci pie¢) udziatow o wartosci 500,00 zt
(stownie: pieéset zlotych i 00/100) kazdy na taczng kwote 472.500,00 zt
(stownie: czterysta siedemdziesiat dwa tysigce pieéset ztotych i 00/100),

2) 20 (stownie: dwadziescia) udzialow o wartosci 500,00 zt (stownie: pigcset
zlotych i 00/100) kazdy, na taczng kwote 10.000,00 zt (stownie: dziesig¢ tysigcy
zlotych 1 00/100) Gmina Swiecie objeta na podstawie umowy kupna udziatéw z
dnia 30 listopada 2015 r.,

3) 3000 (stownie: trzy tysigce) udzialow o warto$ci 500,00 zt (stownie: pigéset
zlotych i 00/100) kazdy na faczng kwote 1.500.000,00 zt (stownie: jeden milion
pieéset tysiecy ztotych i 00/100) Gmina Swiecie objela na podstawie uchwaty
ZZW nr 171/2023 z dnia 10 maja 2023 r.,

4) 700 (stownie: siedemset) udziatow o wartosci 500,00 zt (stownie: piecset zlotych
i 00/100) kazdy na laczng kwotg 350 000,00 zt (stownie: trzysta pi¢édziesiat
tysiecy zlotych i 00/100) Gmina Swiecie objeta na podstawie uchwaty ZZW nr
188/2025 z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Udziaty w kapitale zaktadowym w calosci zostaty pokryte gotowka.




§ 10.

1. Udzialy moga by¢ umarzane uchwalg Zgromadzenia Wspdlnikow, podjetg wiekszoscig
glosow. Udzial wspolnika moze by¢ umorzony jedynie za jego zgoda.

2. Umorzenie moze nastgpi¢ z kapitatu zakladowego jak tez z czystego zysku za rok
obrachunkowy bez obnizania kapitatu zaktadowego.

3. Za umorzony udzial wspdlnikowi przystuguje wynagrodzenie w wysokosci wartosci
ksiggowej udziatu wg bilansu na dzien 31 grudnia - roku poprzedzajagcego umorzenie.
Sposéb wyptlaty tegoz wynagrodzenia musi by¢ okreslony uchwalg Zgromadzenia
Wspblnikow.

4. Wspélnicy maja prawo pierwszenstwa do obj¢cia nowych udzialéw we podwyzszonym
kapitale zakladowym w stosunku do swoich dotychczasowych udziatéw. Prawo
pierwszenstwa nalezy wykonaé w terminie miesigca od dnia wezwania do jego
wykonania. W przypadku nie skorzystania z tego prawa Spoétka moze wskazaé osobe
nabywcy.

5. Nabycie udzialéw nastepuje wg ich wartosci obliczonej na podstawie ostatniego bilansu

Spotki.

IV.ORGANY SPOLKI

§11.
Organami Spéiki sg:
1) Zgromadzenie Wspdlnikow
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
§12.

ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

1. Zgromadzenia Wspdlnikow moga by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne. Posiedzenia
Zgromadzen Wspolnikéw odbywaja si¢ w siedzibie Spétki. Posiedzeniom
Zgromadzenia Wspolnikéw przewodniczy Przewodniczacy kazdoczesnie wybierany
przez Zgromadzenie, wiekszoscig glosow.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwolywane jest corocznie przez Zarzad Spotki,
nie pézniej jednak niz do konca czerwca po uptywie roku obrotowego, celem
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu, bilansu, rachunku zysku i strat oraz udzielenia

absolutorium Zarzadowi, o ile obowigzujace przepisy prawa nie stanowig inaczej.



Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow zwotuje Zarzagd Spotki z wlasnej inicjatywy
lub na wniosek wspdlnika (wspélnikow) posiadajagcego 1/10 czeséci kapitatu
zaktadowego. Posiedzenie Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw powinno sie
odby¢ nie p6zniej niz w ciggu miesigca od dnia ztozenia wniosku. Wniosek taki winien
by¢ ztozony na pismie z podaniem powodu, dla ktérego zwolane ma by¢ Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wsp6lnikow.

Wspdlnicy biora udzial w Zgromadzeniach osobiscie lub przez pelnomocnikdéw.
Pelnomocnictwo musi by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dolaczone
do protokotu. Pelnomocnictwo winno okresla¢ jaka liczbe udziatéw pelnomocnik
reprezentuje, przy czym kazdy udziat dale prawo do jednego glosu.

Uchwaly Zgromadzeni Wspdlnikéow zapadaja bezwzgledng wiekszoscig glosow, o ile
przepisy Kodeksu spotek Handlowych nie stanowia inaczej i sg wazne, jezeli zostaty
podjete przez Zgromadzenie, na ktérym byli obecni wspélnicy reprezentujgcy dwie
trzecie kapitalu zakladowego, o ile Kodeks Spotek Handlowych nie wymaga
szczegollnej wigkszosci glosow. Jeden glos odpowiada jednemu udziatowi.
Zgromadzenie Wspdlnikéw podejmuje uchwaty w nastgpujacych sprawach:

1) rozpatrywania i zatwierdzania sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spotki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,

2) powzigcie uchwaly o podziale zysku albo pokryciu straty

3) wudzielania Zarzadowi i Radzie Nadzorczej absolutorium z wykonywania
obowigzkow,

4) powotywania i odwotywania czlonkéw Rady Nadzorczej,

5) podejmowania wszelkich postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie
szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo
nadzoru,

6) uchwalanie rocznych i dlugoterminowych planéw dziatania inwestycji Spétki,

7) zbycia lub zastawienia udzialéw Spoéiki,

8) zbycia, nabycia, obcigzenia nieruchomosci Spotki,

9) zbycia lub wydzierzawienia przedsigbiorstwa w catosci lub w czeséci oraz
ustanowienia na nim prawa uzytkowania wieczystego,

10) nabycia badZz utworzenia przedsigbiorstwa lub udzialu w takim
przedsigbiorstwie

11) podwyzszania lub obnizania kapitalu zaktadowego Spoiki,

12) ustalania wysokosci i terminow doptat, jak tez ich zwrotu,




13) podejmowania decyzji w sprawach otwierania przez Spétke oddziatow,
przedsiebiorstw, biur, agencji, filii lub przystepowania do innych spotek i
organizacji gospodarczych,

14) zatwierdzania regulaminéw pracy Rady Nadzorczej i Zarzadu zaproponowanych
przez te organy jak tez regulaminu organizacyjnego Spotki,

15) przyjecia regulaminu wynagradzania pracownikéw,

16) zmiany umowy Spoiki,

17) zwigzania Spéiki z innymi podmiotami oraz polaczenie spotek,

18) rozwigzania i likwidacji Spotki,

19) zasad ksztaltowania wynagrodzen cztonkéw organu zarzadzajacego i cztonkéw
organu nadzorczego Spoiki,

20) okreslanie wymogoéw, jakie musi spelnia¢ kandydat na czlonka organu
zarzadzajacego,

21) innych sprawach zastrzezonych obowigzujacymi przepisami prawa do
wlasciwoscei Zgromadzenia Wspdlnikow.

§13.

RADA NADZORCZA
Rada Nadzorcza zostaje powotana przez Zgromadzenie Wspdlnikow na okres trzech lat.
Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw czlonkowie Rady Nadzorczej mogg zastaé
odwotani w kazdym czasie.
Rada Nadzorcza sklada si¢ z minimum trzech cztonkéw. Rada Nadzorcza moze sktadaé
si¢ z wigkszej ilosci oséb. Rada ze swego skladu wybiera Przewodniczacego i
Sekretarza.
Rada Nadzorcza nie ma prawa wydawania Zarzadowi Spolki wigzgcych polecen
dotyczacych prowadzenia spraw Spotki.
Do obowigzkéw Rady Nadzorczej Spétki nalezy:

1) sprawowanie stalego nadzoru nad dziatalnoscig Spétki we wszystkich
dziedzinach jej dziatalnosci,

2) ocena sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdan finansowych
za ubiegly rok obrotowy — w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami
jak tez ze stanem faktycznym i przedkladanie Zgromadzeniu Wspo6lnikéw

corocznego pisemnego sprawozdania z dokonanej oceny,




3) ocena wnioskéw skladanych przez Zarzad dotyczacych podziatu zysku lub
pokrycia straty i przedkladanie Zgromadzeniu Wspdlnikow corocznego
pisemnego sprawozdania z tejze oceny.

4) przedktadanie Zgromadzeniu Wspolnikéw corocznego pisemnego sprawozdania
z dziatalnosci Rady Nadzorczej za ubiegiy rok obrotowy.

5) wyrazanie zgody na rozporzadzanie prawem lub zacigganie zobowigzania o
wartosci przewyzszajacej kwote 50.000,00 (stownie: piecdziesigt tysiecy
00/100) ztotych, nieobjetego planem finansowym lub planem inwestycyjnym
Zarzadu Spoiki, o ktorym mowa w ust.6),

6) opiniowanie planéw finansowych oraz plandéw inwestycyjnych Zarzadu Spotki,

7) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta do badan sprawozdan finansowych
spofki.

8) zawieranie uméw o $wiadczenie ustug zarzagdzania z Prezesem Zarzadu na
warunkach okres§lonych w ustawie z dnia 9 czerwca 2016r. o zasadach
ksztaltowania wynagrodzen oséb kierujacych niektérymi spotkami,

9) podejmowanie uchwat w sprawie ksztattowania wynagrodzenia Prezesa Zarzadu
w czesci statej oraz w czgscei zmiennej

10) podejmowania uchwat w sprawie oceny wykonania celéw zarzadczych w roku
obrotowym i ustalenia wysokosci naleznej cze$ci zmiennej wynagrodzenia.

11) 10) Podejmowania innych uchwat przewidzianych w obowigzujacych przepisach
prawa.

W celu wykonywania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze bada¢ wszystkie
dokumenty Spéiki, zgda¢ od Zarzadu i pracownikéow wyjasnien i dokonywaé rewizji
stanu majgtkowego Spotki. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze samodzielnie
wykonywa¢ prawo nadzoru.

Uchwaty Rady Nadzorczej sg wigzace jezeli na jej posiedzeniu byla obecna co najmniej
potowa jej cztonkéw, a wszyscy zostali zaproszeni. Uchwaly Rady Nadzorczej sg
wazne, gdy wszyscy cztonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwal Rady
Nadzorczej w sposob bezposredni lub oddajac swoj glos na pismie za posrednictwem
innego czionka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Z przebiegu

posiedzenia Rady Nadzorczej jest sporzadzany protokot.




W posiedzeniu Rady Nadzorczej mozna uczestniczy¢ przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegltosé. W takiej sytuacji cztonkowie rady
oddaja swoj glos przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtos¢.
§ 14.

ZARZAD SPOLKI
Zarzad Spotki moze sktada¢ si¢ z jednego lub wigkszej ilosci czionkéw. Liczbe
cztonkéw okresla Zgromadzenie Wspdlnikow.
Zarzad Spotki powoluje si¢ na trzyletnig kadencjg.
Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy niezastrzezone do wlasciwosci
Zgromadzenia Wsp6lnikdw. Prawo cztonka Zarzadu do prowadzenia spraw Spolki i jej
reprezentowania na zewnatrz dotyczy wszystkich czynnosci sadowych i pozasagdowych
Spoiki.
Prezes Spétki upowazniony jest samodzielnie do podpisywania i zaciggania zobowigzan
w imieniu Spoiki.
Z Prezesem Spolki zawierana jest umowa o $wiadczenie uslug zarzadzania na czas
pelnienia funkcji z obowigzkiem $wiadczenia osobistego, bez wzgledu na to, czy dziata
on w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Kandydat na czlonka Zarzadu Spétki musi spelnia¢ warunki, okreslone w art. 22
Ustawy o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym z dnia 16 grudnia 2016 (Dz. U. z
2019r. poz. 1302 z pdézn. zm.).
Pracownicy Spotki podlegaja Zarzadowi, ktory przyjmuje i zwalnia pracownikow.
Zarzad wyznacza pracownikom Spotki wysoko$é wynagrodzenia zgodnie z

zatwierdzonym przez Zgromadzenie Wsp6lnikow regulaminem wynagrodzen.
V. POSTANOWIENIA KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 15.
Rozwigzanie Spotki moze nastapi¢ w przypadkach prawem przewidzianych, a ponadto
w drodze stwierdzonej protokotem notarialnym pod rygorem niewaznosci, uchwaly
Zgromadzenia Wsp6lnikow o rozwigzaniu Spotki. Uchwata taka musi byé podjeta
bezwzgledng wigkszodcia glosow w obecnosci wspdlnikow, ktérzy reprezentuja
przynajmniej % kapitatu zaktadowego Spoiki.
Rozwigzanie Spotki nast¢puje po przeprowadzonej likwidacji.



3.  Likwidacje Spotki moze przeprowadzi¢ Zarzad lub jednoosobowy likwidator wybrany
przez Zgromadzenie Wspolnikow.

4.  Likwidacje¢ prowadzi si¢ pod firma Spdtki z dodatkiem ,,w likwidacji”.
5. Z chwila otwarcia likwidacji tracg uprawnienia prokurenci.

§ 16.
Wszystkie sprawy sporne o prawa majatkowe i nie majgtkowe wynikajace z niniejszej umowy
lub jej dotyczace beda rozpoznawane przez sad.

§17.
Dziatalno$¢ finansowo-gospodarcza Spdtki powinna by¢ prowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

§18.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym aktem majg odpowiednie zastosowanie przepisy
Kodeksu spotek handlowych, kodeksu cywilnego i obowigzujace przepisy ustaw

szczegOlnych.”.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.







